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●その他 

①「住まいのしおり」作成 

   151,660 円 88 頁 1200 部 

 11 月 1 日付発行。各戸に配布しました。 

 

 

＊屋外埋設汚水管・棟雨水管調査結果について一

部抜粋し、議案書に差し込みます。全体を閲覧

したい方は事前に事務所にご連絡ください。 

◇第 54 回通常総会議案書（案）が承認されまし

た。（一部修正あり） 

＊今回は委任状等を議案書に綴じ込むことにしま

した。切り取って記入提出してください。 

 

●棟集会アンケート回答の件 

・Q＆A の内容を確認しながら回答の修正を行い

ました。 

 

 
 
 
 
 
●総務部会報告 部会開催４月２６(土) ）     

 

●滞納状況及び対策について 
 
滞納管理表（前年・同月度及び前月度との比較
表）は日程の関係で報告がありませんでした。 

 

・長期滞納者に対する家賃差し押さえ命令後に不

動産会社にサブリース契約をしていたこと、金

融機関による競売申し立てが判明。家賃差し押

さえをいったん取り下げました。 

・組合費等滞納者には、今後も理事の訪問、面

談、内容証明郵便送付、弁護士からの督促状送

付・訴訟手続等の滞納対策を行います。 

・滞納については弁護士費用、遅延損害金を併せ

ての請求となります。 
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開催日時：2025 年 4 月 29 日（火・祝） 

     9 時～13 時 30 分 

開催場所：第一集会所 AB 室 

議  題：１）第 54 回通常総会に向けて 

     ２）棟集会アンケート回答の件 

     ３）その他 

出席役員：理事 12 名 監事 2 名 

 
●第 54 回通常総会に向けて 

・議案書（案）に沿って各議案の読み合わせを行い

ながら、確認と修正を行いました。 

・1～4 号議案はいつも通りですが、議案 5 号で駐

車場特別会計剰余金振替の件、議案 6 号で管理業

務の委託に関する件を審議し、その後議案 7 号の

予算案等に進みます。 

・議案 8 号の細則改正案についての条文は山口弁護

士に確認済みです。 

・議案 9 号損金処理に関して 

賃借人の契約について、今後は細則に則り、申込

書に組合員の署名をいただくことになります。 

駐車場使用細則（使用申込み）第 6 条２ 

「占有者（賃借人）は、組合員の承諾を受けた後

に、組合に承諾書を提出して使用申込みをするも

のとする。組合員は承諾した賃借人が組合に損害

を与えた場合、組合は組合員に損害を請求できる

ものとする。」 

・議案 10号…資格審査の結果、理事 3名監事 1名

を当選者としました。(階段掲示済みです) 

 

臨 時 理 事 会 

第 13 回 定例理事会 
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 ●業務委託について 

・管理業務委託の議案確認 

・日本ハウズイング㈱との打合せ日程調整中。 

 

●2025 年度予算案・議案検討。 

・棟集会アンケート確認 

・事業報告、事業計画(案)、予算(案)確認 

・議案順の確認と内容の精査 

・監査報告 

 

●総会までのスケジュール 

・立候補状況の確認…階段掲示済み 

・議長団、書記団の依頼 

 

●その他 

①賃借人の駐車場契約について検討しました。 

 

②清掃員 1 名 5 月 20 日付退職…補充の募集は行わ

ないが、今後の対応を検討します。 

 

③議案書印刷について…今年度、委任状等は議案書

内に綴じ込み。印刷部数 1200 部としました。 

 
●管理部会報告 部会開催４月２６日(土)）））） 

 

●３月度外来駐車場収支報告  

売上 132,900 円－機器使用料   33,000 円 

＝ 99,９00 円 

管理組合収入  99,900÷2    ＝ 49,950 円 

 

●その他 

①発電機故障の件 

 2月点検、1台の発電機の故障を確認し業者に点

検を依頼しましたが、異常は認められませんで

した。4 月の点検時、再び故障が確認されたた

め業者への点検を依頼します。 

 

②鉄板剥がし工事検収の件  

 工事完了報告書を受け取りました。 

 

③駐車場抽選会の件 

・4 月 19日(土)第 4駐車場で希望が重なった駐車

場の抽選を行いました。 

・5 月 18 日(日)西小中台小学校体育館で第 1，2

駐車場の抽選会を実施。スタッフ事前打ち合わ

せを 5 月 9 日(金)に行ないました。 

・6 月 1 日(日)に一斉移動となります。 

 

 

●営繕部会報告 部会開催４月２０日(日)）） 

 

●４月作業報告について 

①中木剪定・害虫防除(薬剤散布) 【年間計画】 

 4 月 15 日(火)16 日(水)予備日 17 日(木) 

                 東邦レオ 

＊剪定(ツバキ・サザンカ)、害虫防除(サンゴジュ) 

 

②芝生管理(芝刈り・草刈り)3 回目、薬剤散布 

 4 月 25 日(金)～5 月 7 日(水)  

予備日 5 月 8 日(木)9 日(金)12 日(月)～14 日(水) 

 山万総合サービス(旧光陽)    【年間計画】 

 

③14 号棟サクラ、カラスの巣駆除 *緊急対応 

 4 月 16 日(水) 77,000 円(税込) 東邦レオ 

＊巣内の卵がなかったので取り除きました。 

 

●５月及び今後の作業予定について 

①薬剤散布           【年間計画】 

5 月 1 日(木)2 日(金) 予備日 7 日(水)8 日(木) 

＊対象樹種：サクラ・ツバキ・サザンカ・ 

ヒイラギモクセイ・ヒサカキ    東邦レオ 

 
②芝生管理は引き続き行いました。 
 

●その他 

①事業報告・棟集会回答集・予算案の内容を確認 

しました。(臨時理事会へ提出済み) 

 

②埋設管調査報告の件 

 4 月 16 日(水)に㈱京浜管鉄と報告書作成の打

合せを行いました。 

  

③東邦レオ㈱との打合せ 

 4 月 10 日(木) 東邦レオ：3 名  

管理組合：大場部会長・浜岡理事 

・14 号棟駐車場側ツバキの対応について、 

今回は剪定ではなく伐採とします。 

＊年 3 回剪定・薬剤散布を行う都度、車移動をし

ていただいていること、費用も掛かることを考

え、今回、伐採を依頼しました。 

・2024 年度年間計画について、サクラ・ツバ

キ・サザンカなど薬剤散布。5 月 1 日(木)に実

施。2 日は大雨で中止予備日を使いました。 

・第 4 駐車場防草シート敷設工事の件で参考見積

の提出あり。(管理部会へ) 
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●その他））））））））））））））））））））））））））））））  
 

① 総会に向けて 

・総会までの予定と委任状回収等の分担、当日の

役割分担を確認しました。 

・議長団・書記団の人選を行いました。 
 

② ５０周年記念誌は連休明けに天候を見て配布、

外部居住者には議案書に同封して郵送すること

になりました。 

＊お手元に届きましたでしょうか。西小中台団地

の５０年の歩みの一部ですがお届けしました。 

 

③ 理事会について 

・第１回理事会は総会の場で行う予定です。 

・第２回理事会 ６月８日(日)１３時～ 

 その後自治会との協議会を実施します。 

 

 

 

◇災害対策について 「住まいのしおり」P16  

 

(２)地震 

当団地は日本住宅公団(現在の UR 都市機構)に

より旧耐震基準で建設された分譲住宅です。過

去の阪神・淡路大震災、東日本大震災、熊本地

震などの状況から、倒壊の恐れはほとんどない

と判断しており在宅避難を推奨しています。 

大規模な地震が発生したら身の安全を確保の

上、以下の対策をお願いします。 

 

イ) 玄関扉を開ける 

ロ) ガス栓を閉め、電気のコンセントを抜く 

ハ) 安否を知らせる(玄関ドアに配布済みの

「無事ですシール」を貼る。階段側窓の

手すりに「目立つタオル」を縛る) 

ニ) 汚水管が破損している可能性があるため

トイレに水を流さない 

 

また、地震への備えとして、以下の対策等をお

願いします。 

 

イ) 各戸で最低 3 日分(できれば 1 週間分)の

水・食料を備蓄する 

ロ) 家具転倒防止の処置 

ハ) 事前に家族で避難場所等を決めておく 

ニ) 日頃から防災訓練などに参加する 

 

＊ローリングストックを推奨しています。  

 普段から少し多めに食材、加工品等を買って

おき、使ったら使った分だけ新しく買い足し

ていくことで、常に一定量の食料を家に備蓄

しておく方法をローリングストックといいま

す。 

 

＊ベランダの隔て板の所にものを置かないでく

ださい。“イザ”というときに利用できず、

人命にかかわる事故になります。 

防災について 

考えましょう！ ⑧ 

＜５月の予定＞ 
 

 ３日(土・祝) 定例理事会 

 4 月～5 月 7 日(水)芝刈り草刈り 

     予備日 8 日(木)9 日(金) 

        12 日(月)～14 日(水) 

16 日(金) 議案書・棟集会回答・ 

重要事項説明会資料配布 

18 日(日) 駐車場抽選会 

19 日(月)～24 日(土) 

駐車場２台目受付 

＊6 月 1 日(日) 第 54 回通常総会  

8:30 開場  

9:00～重要事項説明会 

9:30 通常総会開会 

＜駐車場一斉移動について＞ 
 

駐車場抽選会で駐車区画が決まった方

は６月１日(日)12 時より新区画へ移

動してください。前の方の車が残って

いる場合は、一時的にせんげん広場に

停めておいてください。 
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 ―  
●４月度管理事務所日報から抜粋  

 
・漏水件数 3件 ・階段灯切れ 0件 

・駐輪場灯・門灯切れ １件 

・NTT 東日本工事７件・駐車違反 23件 

 

    

  

西小中台団地では犬・猫等の飼育が規約で禁

止されています。高齢者の癒し等も言われて

いる昨今ですが、当住宅の構造等の環境が飼

育に適していないことをご理解ください。 

 

 

 

 ＜事務局からのお知らせ＞ 
 

●５月は駐車場抽選会があり、19 日(月)～

24 日(土)は 2 台目の受付と続きます。 

６月１日（日）は第５４回通常総会。 

その後に自転車登録と慌ただしく予定が

あります。都度ご案内をしていますの

で、階段掲示等の確認をお願いします。 

 

 

●花見川区役所：地域づくり支援課

に 8 号棟前の防犯灯切れの件で再確

認の電話を入れた。(4 月 9 日) 

☛区役所に同様の問い合わせが多い

ため業者に確認したところ、現状３

週間から 1 ヶ月程度かかっていると

のことで、もうしばらくお待ちくだ

さいとの回答だった。 

＊４月２１日月)交換確認済み 

 

 

  
＜日時＞ ６月 1 日(日)  開場 8:30 

             開会 9:30 

   *管理業務委託に関する重要事項説明会 

             9:00～9:30 
 

＜場所＞ 西小中台小学校体育館 
 

 議案書内に出席通知、委任状、議決権行使書の

届出書(緑色)が綴じこんであります。 

 ＊議案書から切り離し、記入の上、用紙は切ら

ずに提出してください。 

 

◇当日出席される方は５月３０日(金)までに 

 「出席通知」を提出してください。 

 

◇当日欠席される方は「委任状」または「議決権

行使書」のいずれかを提出してください。 

 

＜締切日時＞ 

 最終締切 ６月１日(日)午前９時まで 

 

＜提出場所＞ 

① 管理組合事務所、同ポスト 

６月１日(日)午前 8:30 まで   以降は 

小学校体育館(受付)へご持参ください。 

② 階段下管理組合ポスト 

５月 31 日(土)正午まで 

 

＊当日は配付した議案書・重要事項説明書および

スリッパ等の履物をご持参ください。 

 会場でのマスク着用は任意とします。入口に手

指消毒の用意をしておきます。 

 

 

●14 号棟前の桜の木にカラスが巣を

作って出入りしている。早急に撤去

したほうが良いと思います。 

☛担当部会に伝えるとお話しした。→

営繕部会長に連絡した。→東邦レオ

が来るので話をしてみるとの事。 

    ＊4 月１６日(水)撤去済み 

＜第 54 回通常総会について＞ 

編集後記        並木 

6 月 1 日(日)は第 54 回通常総会で

す。棟集会等でいただいた皆様の

ご意見を考慮して活動計画(案)等を

作成しました。ぜひ出席して忌憚

のないご意見をいただけたらと思

います。よろしくお願いします。 


