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●その他 

①「住まいのしおり」作成 

   151,660 円 88 頁 1200 部 

 11 月 1 日付発行。各戸に配布しました。 

 

 

＜新役員体制＞ 

代表理事  杉山 好男 
 

総務部会  総務部会長・杉山 好男 (兼任) 

      並木佳世子  横関こずえ 

      足羽 智子 
 

管理部会  副理事長・管理部会長 小山 巌 

      久我 英夫  栗田 和夫 

      遠藤 克己 
 

営繕部会  副理事長・営繕部会長 大場 勇 

      中路  一  浜岡 紀子 

      帯川 光男 
 

監  事  土谷 一雄  小原 一幸 
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６月１日(日)第 54 回通常総会が開催されまし

た。9 時 30 分の開会時に出席者数（議決権数）

73、委任状・議決権行使書の提出を合わせて

765 の参加があり、すべての議案が可決承認さ

れました。 

会場で新役員による第 1 回理事会が開催され、

理事の互選により杉山代表理事が再任されまし

た。詳細は報告書で確認をお願いします。 

 

＊当日は９時から議案６号「管理業務委託に関す

る件(案)」の審議に伴い法律の定めにより管理業

務委託先候補である日本ハウズイング㈱より、管

理委託契約に関わる重要事項説明を行いました。 

 

 

 

    

 
●副理事長(各部会長)選任 ）選任））））） 

規約第 50 条に基づき、副理事長に小山・大場理

事が再任され、理事長よりそれぞれ管理・営繕部会

長に任命されました。総務部会長については今年度

も重要な案件があることから、理事会の総意で前年

度に引き続き杉山理事長が兼任することになりまし

た。各部会担当理事は前年度と同じ体制で理事長が

指名しました。 

 

 

第 54 回 通常総会開催 

第 2 回 定例理事会開催 

 

 ＜ごあいさつ＞ 代表理事 杉山好男 
 

平素は管理組合業務にご理解、ご協力賜

り誠にありがとうございます。 

 先日開催されました組合通常総会後の第

1 回理事会において代表理事に再任されま

した杉山です。2025 年度は大規模改修工

事に関する排水管関係の委員会を立上げ来

年度以降の工事計画に向けた協議を行う予

定です。委員会への皆様のご参加をお待ち

しております。また、総会において承認を

頂いた管理業務委託に関して業者と協議を

進めて 10 月１日からスムーズに移行でき

る様に理事会・管理組合として皆様のご理

解・ご協力をお願い致します。 
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 ●総務部会報告 部会開催なし ）））））））））） 

 

●滞納状況及び対策について 
 

・内容証明送付済みの長期滞納者２名に対して、

進展がないので今後の対応を弁護士に依頼する

ことになりました。 

・組合費等滞納者には、今後も理事の訪問、面

談、内容証明郵便送付、弁護士からの督促状送

付・訴訟手続等の滞納対策を行います。 

・滞納については弁護士費用、遅延損害金を併せ

ての請求となります。 

 

●管理業務委託について 

・今後の進め方⇒総務部会と各部会代表で打合せ

を行う。理事会後に時間を取り、別枠で話し合

う。 

・事務局については日中に設定し、日本ハウズイ

ング㈱に来所願う。 

 

●雇用計画について 

・例年は 7 月に面談し契約していますが、今回は

管理業務委託に伴い 9 月末までの契約になるの

で、早めに面談を行う予定です。 

 

●その他 

①住宅政策課よりのヒアリング 

 6 月 5 日(木)千葉市住宅政策課長他３名来所 

         浜岡・足羽・並木理事 対応 

・高経年団地の現状を知りたいので意見交換をし

たいとの申し出があった。 

・昨年団地支援事業を議会提出したが、区の事業

と被るからとはねられ、今後どうしようかと考

えているので話を聞きたいということで来所し

た。 

・団地住み替え支援事業、分譲マンション再生

合意形成支援、長期修繕計画作成支援、分譲マ

ンション専門家アドバイザー派遣、管理計画認

定制度等の説明を受けた。 

 

 

・当団地でこれから長期修繕計画を見直すので支援

の利用について検討の余地あり。 

・補助金事業については、新しいことが条件なので

すでにいろいろ頑張っている団地を応援してくれ

る制度はないかと伝えた。 

・千葉市で４０年超えのマンションが 33,000 戸

あり、10年後には 43,000戸になるとのこと。 

同じ悩みを持つ団地マンションが一堂に集まれる

場を作ってほしいとお願いした。 

 

②NPO 法人千葉市マンション管理組合協議会の会

報に 50 周年記念誌「西小中台 50 年～つなごう

明日へ～」の紹介を掲載することになりました。

栗田理事が「西小中台 50 周年に寄せて」と題し

て寄稿されます。 

 

●管理部会報告 部会開催なし））））））））））））））） 

 

●４月度外来駐車場収支報告  

売上 119,400 円－機器使用料   33,000 円 

＝ 86,400 円 

管理組合収入  86,400÷2    ＝ 43,200 円 

 

●その他 

①駐車場抽選会 

・５月９日(金)１９時より事前打ち合わせ 

 17 日(土)事前準備 18 日(日)抽選会実施 

 

②車両移動の件 

・第 4 駐車場に止められていた亡くなられた方の

車両を後見人の了解を得て、レッカー移動しま

した。 

 

③15 号棟駐輪場の件 

・駐輪場の前、アスファルトが剥がれ危険と連絡

がありました。作業員に修繕を依頼する予定。 

 

④第 3 駐車場雑木の件 

・駐車スペースにかかる形で雑木があり、作業員

に依頼し除去しました。 
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●営繕部会報告 部会開催なし））））））））））））） 

 

●５月作業報告について 

①薬剤散布の件 

・5 月 1 日(木)、7 日(水)     東邦レオ㈱ 

＊対象樹種：サクラ・ツバキ・サザンカ・ヒイラ

ギモクセイ・ヒサカキなど 

②芝生管理(芝刈り・草刈り)3 回目、薬剤散布 

【年間計画】 

・４月より継続 5 月 1 日(木)、2 日(金)、 

7 日(水)、8 日(木)   山万総合サービス㈱ 

 

●６月及び今後の作業予定について 

①中木・ツゲ・生垣・藤剪定   【年間計画】 

・6 月 23 日(月)～の予定 サンゴジュ・ツバキ・

サザンカ・ヒイラギモクセイ・ヒサカキなど 

 

②池清掃 

・夏祭り(8 月 23 日予定)前の清掃について打診中 

・8 月は暑さのため、早朝作業の提案があった

が、モーター音等の問題もあるので審議の結

果、前倒しするように申し入れすることになっ

た。 

＊7 月 1 日(火)に実施で調整済み。 

 

  
 

●その他 

①東邦レオ㈱との打合せ 

 5 月 8 日(木) 東邦レオ㈱ 佐々木氏 

        大場部会長、浜岡理事 

・薬剤散布 5 月作業： 

5 月 1 日(木)、7 日(水)で終了 

・6 月作業予定：中木・ツゲ・生垣・藤棚剪定 

      6 月 23 日(月)～ 

・高木 5 年計画 3 年目予定：サクラ危険枝・ 

腐朽枝剪定・平面高木縮小剪定・6,7 号棟 

芝生側法面中段高木・雑木剪定 

 

②一年定期点検に向けて打合せ 5月28日(水) 

 ㈱協和建築設計事務所 池田氏 

 ヤシマ工業㈱ 濱崎氏  ㈱富士防 府川氏 

 管理組合 大場部会長、帯川理事、浜岡理事 

・アンケート内容と配布予定等の確認。 

・合同点検の前に自主点検を行いたい。 

・合同点検方法(案)①全棟実施 ②自主点検の内容 

 

＊いずれも第2回理事会で内容を検討しました。 

＊アンケート配布 ６月１６日(月) 

    締め切り    29 日(日) 
＊管理組合合同点検 7 月 2 日(水)～9 日(水) 
＊各戸・共用部手直し日 7 月２2 日(火) 

～26 日(土) 

 

 

 

 

＜６月の予定＞ 
 

 １日(日) 第 54 回通常総会 

      駐車場一斉移動 

7 日(土) 祭り準備会 

８日(日) 第 2 回定例理事会 

     自治会との協議会 

14 日(土)  発電機点検 

21 日(土)  団地再生委員会 

22 日(日)  ゴミゼロクリーンデー 

23 日(月) ～28 日(土) 

自転車・オートバイ等登録受付 

23 日(月) ～ 

    中木・ツゲ・生垣、藤剪定 

        

＜大規模改修1年定期点検について＞ 
 

昨年の大規模改修工事完了から、早

いもので 1年目点検の時期になりまし

た。お手元に「アンケート用紙」を配

付してあります。 ベランダ(床・壁・

手すりなどの塗装)、および共用部(階

段室の壁、手すりの塗装や床等) を

見ていただき、気になる箇所がありま

したら、ご記入の上、階段下管理組合

ポストに投函してください。  
 
アンケート締切り ６月２９日(日) 

 
＊その後、業者による自主点検、管理 

組合との合同点検、各戸・共用部の

手直し等となります。 
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●５月度管理事務所日報から抜粋  
 

・漏水件数７件 ・階段灯切れ ０件 

・駐輪場灯・門灯切れ ０件 

・NTT 東日本工事３件・駐車違反１６件 

 

    

  

西小中台団地では犬・猫等の飼育が規約で禁

止されています。高齢者の癒し等も言われて

いる昨今ですが、当住宅の構造等の環境が飼

育に適していないことをご理解ください。 

 

 

  

 

 ＜事務局からのお知らせ＞ 
 

●自転車・オートバイ等の登録が始まりま

した。各戸にお知らせを配布しましたの

で、期限内に登録手続きをお願いしま

す。今年のステッカーは「赤色」です。 

＊不要になった自転車・オートバイ等は 

ご自身で処分をお願いします。 
 

●真夏なみの暑さが続いています。 

喉が渇く前の水分補給、十分な睡眠と栄

養、適切なエアコン使用等、熱中症の予

防対策を万全に‼  ご自愛ください。 

 

  
日 時：6 月 8 日(日) 16:25～17:40 

場 所：第一集会所 AB 室 

出席者：管理組合 13 名 事務局 2 名 

    自治会     4 名 事務局 2 名 

    日本ハウズイング㈱   3 名 

 

●前日の常任委員会で今年度は「夏祭り」として

8 月 23 日(土)午後から 20 時までの予定で、

実施することが決まりました。 

・実行委員会の設立 

実行委員長：柴田自治会長 

副委員長：杉山理事長、睦・平井世話人 

・内容：御輿巡行、有志による出店、盆踊り、 

有志・どんどこ太鼓、子どもの出店など 

＊十分な暑さ対策をとの意見が出た。今回夏に戻

した理由としては若い人が中心に動いてくれる

体制が取れたこと。常任委員等に負担をかけな

いように実施していきたい。 

 

●防災会について 

①地域を巻き込んでリーダーを育てる講習会の実

施。費用面も含め、団地と朝日ヶ丘地区連協の

協同で実施できる方向で考えています。 

②防災フェスティバル 11 月 9 日(日)の予定 

③災害放送訓練について 

 8 月 30 日(土)、3 月 7 日(土)に実施。 

編集後記 

2025 年度がスタートしました。 

10 月から管理業務委託に移行しま

すが、理事会の体制は変わりませ

ん。今年度も役員一同心して取り

組みますのでどうぞよろしく 

お願いします。 並木 

自治会との協議会 開催 

④新入居者説明要約版の作成、外国人用要約

版の翻訳について：最近外国の方の入居が

急激に増加。今後住まいのしおりを抜粋

し、翻訳の必要性が出てきています。来年

度の取り組みとして要約版の充実と翻訳を

進めていきたいと考えています。。 

⑤役員・階段当番交代時や回覧のために空室

の問い合わせがあります。事務所に確認に

見えた場合は部屋番号をお知らせします。 

             (電話では不可) 

●その他の活動予定 

・こども野外映画会：7 月 26 日(土) 

・ラジオ体操：7 月～10 月の毎日曜日 

・餅つき大会：12 月 21 日(日) 

 

●自治会・管理組合 夏季休業日の確認 

8 月 13 日(水)～16 日(土) 


