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●その他 

①「住まいのしおり」作成 

   151,660 円 88 頁 1200 部 

 11 月 1 日付発行。各戸に配布しました。 

 

 

●担当について 

 会計：横関  滞納：並木・横関 

広報：並木  団地再生：足羽 

業務委託：足羽  規約細則；並木・足羽 

修繕委員会：横関  防災会：全員 

避難所運営：栗田(管理部会) 

 

●雇用契約、賃金、夏季一時金について 

・事務局員・清掃員・作業員の面談を実施しまし

た。10 月からの管理業務委託に伴い、事務局

員・清掃員は 9 月末までの契約となります。 

・作業員は管理組合で直用しますので、令和 8年

3 月 31 日までの契約となります。 

・清掃員1名から今月で退職の申し出がありまし

たので、9 月末までの派遣を派遣会社に依頼す

ることになりました。 

・夏季一時金の内容について審議し、7 月 11 日

(金)の支給を決定しました。 

 

●管理業務委託に伴う引継ぎ 

①理事との打合せ日程…7 月理事会後に開催。 

 今後は理事会後に実施することを確認。 

②事務局との打合せ、資料受け渡し…6 月 16 日

(月)に実施。今後も定期的に打合せ予定。 

③新たな事務所控室整備について…2 階手前の部

屋を予定。エアコンの更新見積り依頼中。 
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西小中台住宅ホームページへ  

 

●総務部会報告 ６月２２日(日) 開催））））） 

 

●滞納状況及び対策について 

 

滞納管理表 前年・同月度及び前月度との比較 

              (＊７月３日現在) 

・内容証明送付済みの長期滞納者２名に対して、進

展がないので今後の対応を弁護士に依頼すること

になりました。 

・組合費等滞納者には、今後も理事の訪問、面談、

内容証明郵便送付、弁護士からの督促状送付・訴

訟手続等の滞納対策を行います。 

・滞納については弁護士費用、遅延損害金を併せて

の請求となります。 

・弁護士に調査依頼をしていた長期滞納者 2 名に対

して、弁護士名で内容証明が送付されました。 

・弁護士に依頼していた長期滞納者に対して当組合

以外から競売の話が出てきたので、一時保留にし

ました。 

 

●年間スケジュールについて 

日程等の変更を確認しました。 

・3 月 1 日(日)は棟集会を予定しているので、理事

会は午後から開催します。 

・1 月の理事会は第 2 日曜日の午後から開催し、 

その後自治会との協議会を実施します。 
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●委員会関連 

①団地再生委員会…6 月 21 日(土)開催 

・年間スケジュールについて今年度の委員会日程

と主な行事の日程を確認しました。 

・区分所有法改正について 

 抜粋された内容を確認しました。 

・集会所等建替えに向けて、資金繰り対策として

の意見が出ました。 

・千葉市住宅政策課との意見交換会 

 ６月５日(木)谷川課長他３名が来所され、高経年

団地の現状について意見交換会を行いました。 

 市内の高経年マンション団地が一堂に会して、

抱えている悩みや今後の取り組みについて共有

する場の設定を依頼しました。 

 

②規約細則改正委員会 

・区分所有法改正、管理委託に伴う規約見直しの

作業を開始します。 

・7 月 26 日(土)10 時～ 第 1 回委員会開催。 

 

③修繕委員会…長期修繕計画を作成するととも

に、排水管等の修繕計画を検討します。 

 

●防災会 

①8 月 30 日(土)災害放送訓練を実施します。 

その後防災会を開催予定。 

 

②防災フェスティバルは日程の見直しをしていま

したが、起震車の予約が取れましたので、11 月

29 日(土)午後から実施します。 

 

●その他 

①山口弁護士に挨拶…6 月 24 日(火)杉山理事長 

・今年度は顧問契約をしませんが、現在依頼してい

る案件については引続きお願いしていきます。 

 

②外部オーナー通信費について 

 組合員等の転入出届細則第５条２項で「長期不在

者で空き室又は他に賃貸している場合は、組合に

別表に定める通信費を払わなければならない。」

と規定しています。 

〔別表 通信費 月額 200 円〕 
 

送付する資料をご覧になり、管理組合の活動や 

西小中台団地の様子をご理解いただけたらと思い

ます。よろしくお願いします。 

 

 
●管理部会報告 ６月１４日(土) 開催）））） 

 

●担当について 

団地再生委員会：小山・久我 防災会：全員 

規約細則改正委員会：小山・遠藤 

 

●５月度外来駐車場収支報告  

売上 133,200 円－機器使用料   33,000 円 

＝ 100,200 円 

管理組合収入 100,200÷2     ＝  50,100 円 

 

●エアコン清掃について 

６月３０日(月)管理事務所ならびに集会所清掃の

ため「おそうじ本舗」に見積りを依頼しました。 

全 9 台 167,000 円 ７月中に実施予定 

 

●その他 

①遊具点検の件 

昨年度お願いした中村製作所に新たに見積りを依

頼し次回理事会で提案します。 

 

②倉庫等電気設備工事の件 

秋元電器に再度電気設備の見積りを依頼して次回

理事会で提案します。 

 

③駐車場車止めの件 

第１・第２駐車場車止め補修を部材購入し、部

会で実施します。 

 

④15 号棟駐輪場の件 

アスファルト剥がれ、段差解消を作業員に依頼

し補修済みです。 

 

●営繕部会報告 ６月２５日(水) 開催））） 
 

●担当について 

＊建物担当：大場、帯川、中路 

＊植栽担当：大場、浜岡 

(仮)中長期修繕計画委員会：全員 

規約細則改正委員会：大場、帯川 

団地再生委員会：大場、中路、浜岡 

防災会：全員 
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●６月作業報告について 

①中木・ツゲ・生垣・藤剪定の件【年間計画】 

・６月 23 日(月)～ 

サンゴジュ・ツバキ・サザンカ・サカキ・ 

キョウチクトウ・レッドロビンなど 

＊８号棟第１・第２階段側にスズメバチの巣が 

あり、即日撤去しました。 

＊東邦レオとの打ち合わせ報告より 

・カラスの巣は卵・雛がいないことを確認して撤

去しました。 

・13 号棟側駐車場側の植栽を伐採しました。 

 

②ごみゼロクリーンデー 

 6 月 22 日(日)9 時より実施しました。 

＊皆様、ご協力ありがとうございました。 

 

●７月及び今後の作業予定について 

①池清掃 7 月 1 日(火)7 時 30 分頃より実施。 

房総メンテナンス㈱ 505,000 円 

＊店舗管理組合小林理事長へ日程・時間をお知ら

せし、各店舗に伝えていただきました。 

 

②芝刈りについて 

 7 月 30 日(水)～8 月 7 日(木)の日程で実施。 

 予備日 8 月８・９・12・18・19 日掲示済み 

 

●その他 

①東邦レオとの打合せ 

 6 月 12 日(木)9 時 30 分から  

東邦レオ㈱2 名 管理組合 大場・浜岡 

・打合せ前に、29 号棟駐車禁止フラワーポット内

植栽と御輿倉庫側植栽の確認を行いました。 

◇年間計画確認について 

・藤棚剪定は年 3 回行います。 

・キョウチクトウは高木剪定と同時期(11 月予定)

に行います。 

・枯松伐採は夏に実施すると中にいる虫が動く可

能性があり、秋・冬が理想です。千葉市の貝塚

公園の枯松対応⇒7 月 28 日(月)頃から実施。 

1 号棟付近に高所作業車が入ります。歩行者の

誘導のために警備員が配置されます。 

◇その他 

・29 号棟駐車禁止フラワーポット内の植栽はサク

ラではありませんでしたが、根が張る恐れがあ

るので撤去します。 

・御輿倉庫(第 6 駐車場・せんげん広場)側の電線

支障植栽の確認を行いました。 

 

⇒サクラ 2 本に関しては年間計画内又は 5 年 

計画内で剪定処理を行い、今後についてせん 

げん広場・貝塚公園高木の計画案を考えてい 

きます。 

・13 号棟側駐車場植栽の確認を行い、伐採(住

民要望)を行います。 

 

②大規模修繕工事一年点検について 

・アンケート各戸配付 6 月 16 日(月) 

ヤシマ工業㈱、㈱富士防が実施。 

・自主点検  

6 月 16 日(月)・17 日(火) ヤシマ工業㈱ 

6 月 19 日(木)、20 日(金) ㈱富士防 

・アンケート回収 6 月 30 日(月) 

・合同点検打合せ 7 月 1 日(火) 

・合同点検 

 7 月 2 日(水)～3 日(木) ヤシマ工業㈱ 

 7 月 7 日(月)～9 日(水) ㈱富士防 

・各戸・共用部手直し 

 7 月 22 日(火)～26 日(土) ヤシマ工業㈱ 

               ㈱富士防 

＊階段掲示を確認して下さい。 

＊各戸訪問の際は電話(電話番号記載のあった

方)または手紙でお知らせします。 

 

●その他）））） 

＊池の井戸水検査を例年通り 16 項目の内容で

実施します。 

＜７月の予定＞ 
 

６日(日) 第３回定例理事会 

12 日(土)  夏まつり実行委員会 

19 日(土)  団地再生委員会 

25 日(金)  子ども野外映画会 

26 日(土) 規約細則改正委員会 

修繕委員会 

 

＊自治会主催 ラジオ体操 

 7 月～10 月の毎日曜日  

6 時 30 分～池広場で開催中。 

ぜひご参加ください！ 
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西小中台団地では犬・猫等の飼育が規約で禁

止されています。高齢者の癒し等も言われて

いる昨今ですが、当住宅の構造等の環境が飼

育に適していないことをご理解ください。 

 

   

   

 ＜事務局からのお知らせ＞ 
 

●自転車・オートバイ等の登録はされまし

たか。管理事務所で随時受け付けていま

すので、早めの手続きをお願いします。 

＊今年のステッカーの色は「赤色」です。 

＊不要になった自転車・オートバイ等は 

ご自身で処分してください。 
  

●管理事務所夏季休業日 

  ８月１３日(水)～１６日(土) 

  

 

 
 

         

 

 

今年も 
やりますよ！ 

編集後記 

今年の祭りは 8 月 23 日(土)に 

実施します。久しぶりの「夏まつ

り」。御輿巡行・盆踊りも楽しみ

です。出店を募集しています。 

  夏本番、暑くなりました。 

ご自愛ください。 並木 

●６月度管理事務所日報から抜粋  
 

・漏水件数５件 ・階段灯切れ ０件 

・駐輪場灯・門灯切れ ０件 

・NTT 東日本工事９件・駐車違反 19 件 

 

 

子ども野外映画会 

 

７月２５日（金） 

１９時～ 池広場 
 

＝映画の題名＝ 

「モアナと 

伝説の海２」 

 

雨天・強風時は中止です 

 

＊保護者の方へ 熱中症対策のために 

飲み物を持たせてください 

 

●20 号棟バス停の所の樹木(16 号棟よ

りの生垣)が伸びており、車でバス通り

に出る際に視界がふさがれて大変危

険。通行人をはねそうになったことが

ある。なんとかしてほしい。 

☛担当理事、事務局長で見に行く。⇒少

し前に作業員に依頼して通行の妨げに

なる部分は剪定していたため、歩道を

通行する際は問題ないが、１９号棟か

らバス通りに車で出ようとすると、通

行人を視認する際に樹木の影響で死角

がある。⇒東邦レオの作業の際に剪定

してもらうことを検討する。＊剪定済

み 

●30 号棟前、児童公園の所の公衆電話

を撤去するよう NTT から依頼されまし

た。許可をいただきたい。(ミライト) 

☛管理組合宛に書面で提出頂くようにお

願いした。⇒現場の写真などを添えた

撤去依頼の書面を提出しますとの事。 


